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QUYET PINH
Phé duyét Ké hoach phit trién nha & tinh Khanh Hoa nim 2021

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Céin cir Ludt T6 chike Chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cén cik Lugt Sita doi, b6 sung mét s6 Diéu cia Ludt Té chicc Chinh phii va
Lugt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cén cik Ludit Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 niim 2014;

Can cir Nghi dinh 50 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét so6 diéu cua Ludt nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu vé phdt trién va quan ly nha ¢ xd hoi;

Céin cir Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nim 2020 ciia Chinh
phi vé viée sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét so diéu
cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh
phu vé viéc sira doi, bé sung mot so diéu cia Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét vé phdt trién va quan ly
nha o xa hoi;

Can cir Nghi dinh 56 69/2021/ND-CP ngay 15 thing 7 ndm 2021 cia Chinh
phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Céin cit Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cia Thi
twong Chinh phu phé duyét Chien lugc phat trién nha ¢ quoc gia giai doan 2021 —
2030, tam nhin den nam 2045;

Thue hién Quyét dinh .56' 4202/QD-CTUBND ngay 16 thang 11 nam 2021 cua
UBND tinh Khdnh Hoa vé viéc phé duyét Chuong trinh Phat trién nha o tinh
Khanh Hoa dén ndm 2025 va dinh huong dén nam 2030,

Theo dé nghi ciia Gidm dbc S6 Xdy dung tai To trinh s6 1>15 /TTr-SXD
ngay L thang 4 nam 2022 Vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh
Khanh Hoa nam 2021. .

’ QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa nam 2021, voi

nhitng ndi dung sau:
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1. Tén K& hoach: Ké hoach phét trién nha & tinh Khanh Hoa nam 2021.
2. Muc tiéu chung:

Cu thé hoéa theo hudng pht hop céc dinh huéng, muc tiéu, chi tiéu phat trién
nha & giai doan 2021-2025 dd dugc phé duyét tai Quyét dinh so 4202/QD-
CTUBND ngay 16/11/2021 cua UBND tinh Khanh Hoa.

Lam co s& dé trién khai céc budc chudn bi ddu tu cdc du an phat trién nha &
thuong mai, nha & xa hoi, nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ cdng vu tinh; huy dong moi
ngudn von dau tu cua céc thanh phan kinh té, tham gia phat trién nha &, thuc day
su phét trién lanh manh thi trudng bat dong san.

Xac dinh vi tri, khu vuc phat trién nha &, sb lugng, quy mo dy an phat trién
nha &; x4c dinh duoc ty 18, sb luong, dién tich céc loai nha & can dau tu xay dung,
trong d6 c6 nha & dé cho thué tai cic du 4n dau tu xdy dung nha & ctia tinh Khanh
Hoa nam 2021.

Lam co s& dé t6 chirc thue hién cic loai hinh nha & theo Chuong trinh phat
trién nha & da dugc phé duyét;

Xac dinh quy mo du an phit trién nha & bao gdm sb lugng, dién tich sin xdy
dung nha & nim 2021 trong giai doan trién khai ké hoach phat trién nha & giai doan
2021-2025.

Gép phan nang cao chét luong cudc sng ctia nhan dén, phét trién nha & khu
vuc do thi van minh, hién dai; phat trién nha & khu vue néng thon déng bd va phu
hop véi muc tiéu ctia chuong trinh néng thon méi, timg bude cai thién chat lugng
nha ¢ cho ngudi dan; nang cao cdng tac chinh trang d6 thi, xay dung hé thong ha
tang x hoi, ha tang k¥ thuat hoan chinh, dong b véi sy phat trién chung cta tinh.
Cén ddi cung cu dé dam bao su phat trién lanh manh thi truong béat dong san trén
dia ban tinh.

3. Chi tiéu phat trién nha & nim 2021

3.1. Vi tri, khu vue phat trién nha &, s6 lwong dw 4n diu tw xdy dung
nha &, s6 lwgng nha &, tong dién tich san xiy dung nha & cin diu tr xay
dung:

a. Vi tri, khu vue phat trién nha &, sb lwgng du an dau tu xay dung nha 6

Yéu cau tiép tuc t{ién khai thyc hién trong ndm 2021 va céc ndm tiép theo dé
dam bao céc chi tiéu vé dién tich dat &, dién tich san nha ¢ da dugc phé duyét tai
Chuong trinh phat trién nha & dén nam 2025 va dinh huéng dén nam 2030:

-Phét trién nha & theo du an: Chi tiét tai Phu luc 1, 2, 3 kém theo béo céo
thuyét minh.

-Phét trién nha & do dén tu xdy: Trén dia ban toan tinh. Khuyén khich phét
trién nha & theo dy 4n, trong qué trinh trién khai thyc hién c6 thé diéu chinh, bo
sung danh myc phat trién nha ¢ theo du an dé dam bao chi ti€u phat trién chung.
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b. $6 lwgng nha &, téng dién tich san xay dung nha & can dau tw xdy dung

trén dia ban toan tinh.

Tong dién tich san nha ¢ cin dau tw xdy dung: 606.567 m? san tuong tng 8.727
can. Trong do, dién tich san nha ¢ can cho tirng loai hinh:

- Nha ¢ thvong mai: Khong c6 di¢n tich hoan thanh trong nam 2021.

- Nha ¢ xa hoi: Du kién khoang 6.000 m? san tuong ducng 120 cén, trong d6
Nha & cho hg nghéo va can nghéo tai khu vuc nong thon du kién khoang 6.000 m?
san trong trng vai 120 hg;

- Nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu dy kién khoang 11.400 m? san tuong tmg véi
190 cén;

Nha & ho gia dinh, ca nhan tu xay dung du kién khoang 589.167 m? san tuong |

ung voi 8.417 can,

Nam 2021
STT Cac logi nha ¢ . Dién tich | Diét tich dat
SIS (m2 san) o (ha)

Toan tinh 8,727 606.567 336,98

1 | Nha ¢ thuong mai - - -

2 | Nha ¢ xa hoi 120 6.000 3,33
3 | Nha ¢ tai dinh cu 190 11.400 6,33
4 | Nha ¢ dan ty xay 8.417 589.167 32732

3.2. Ty I¢ cac loai nha &

Ty 1€ xay dung nha chung cu trong cac du an phat trién nha tai thanh phé Nha
Trang la do thi loai I va thanh pho Cam Ranh la do thi loai 111 dat khoang 40% tong
dién tich nha & cua du an vai dién tich nha & chung cu.

Ty 1¢ nha cho thué khoang 30% tong sb nha & trong cac du 4n nha & tai do thi
loai III.

3.3. Chi tiéu dién tich nha & binh quéin diu ngudi tai do thi, néng thon va
trén toan dia ban; chi tiéu dién tich nha & t6i thiéu; ty 1¢ chit lwgng nha 6.

a. Chi tiéu di¢n tich nha & binh quén

Chi tiéu dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dat khoang 22,4 m? san/ngudi (46
thi dat 23,5 m? san/ngudi, ndng thén dat 21,5 m? san/nguoi).

b. Chi tiéu dién tich nha & t6i thiéu

Phén déu trong nam 2021 dat 8,4 m? san/ngudi.

c. Ty 1é chit lwgng nha 6:
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Phén déu trong nim 2021 Chét lugng nha & toan tinh: Nha & kién cé v nha &~
ban kién 6 dat ty 1¢ 97,7% giam ty 1é nha & thiéu kién c6 va khong phét sinh thém
nha ¢ don so.

3.4. Ngudn von phat trién nha &

Can c(r suat von dau tu nha ¢ va dién tich tang thém cuta céc loai nha ¢, du bao
nhu cdu nguon von dau tu nha ¢ toan tinh qua cac giai doan nhu sau:

Co ciu nguﬁn von giai doan 2021 - 2025
(ty dong)
‘ A
Stt Cic loai nha & Von tw nhan
Ngén sach (doanh z
. . Tong
tinh nghiép, ho
gia dinh)
1 | Nha ¢ thuong mai - . -
2 | Nha ¢ xa hoi 4,80 - 4,80
3 | Nha tai dinh cu - 123,53 123,53
4 Nha & hd gia dinh, cd nhan tu xay ] 5.398.25 5.398,25
dung
Tong cong = 1+2+3+4 4,80 5.521,77 5.526,57

Téng ngudn von dé thuc hién khoang 5.526,57 ty ddng. Trong do:
- Nha & thwong mai: Du kién khong phat trién trong nam 2021;
- Nha & xa hoi: Dy kién 4,80 ty dong;
- Nha & tai dinh cu: Dy kién 123,53 ty dong;
- Nha & dan ty xdy: Du kién 5.398,25 ty dong.
Du kién c6 cac ngudn vdn dé phat trién nha ¢ trén dia ban tinh, bao gdm:

Phat trién nha & thucmg mai bang ngudn von xa hoi hoa cia cac doanh nghiép,
cac to chirc tin dung,...v.v...; Nha & riéng 1& tu xdy cua cac hg gia dinh bang nguon
von tich iy thu nhép cua céac ho gla dinh; Vén dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi chu
yéu tlr nguon von xa hoi hoa cua cac doanh nghiép, cac t6 chirc tin dung uvu dai,
Ngan hang chinh sach xa hoi, .v.v... va mot phan tir Ngén sach nha nudc dé dau tu
xdy dung nha ¢ xa hdi thudc so hfru nha nudc.

3.5. Dién tich dat & ting thém dé phat trién nha &
Dién tich dat xay dung céc loai nha &:

Stt Hinh thirc phat trién nha & Dién tich dét & (ha)
1 | Nha ¢ thuong mai -
2 | Nha ¢ x4 hoi 3,33

Nha tai dinh cu 6,33




Stt Hinh thirc phat trién nha é& Dién tich dét & (ha)
4 | Nha & ho gia dinh, ca nhan ty xdy dung 327,32
Tong cong = 1+2+3+4 336,98

3.6. Céc hinh thirc diu tu xiy dung nha &

Nha & thurong mai: Phat trién nha & thuong mai chi yéu theo du 4n, da dang
cac loai hinh nha &, bao gdm nha chung cu, nha & lién ké, biét thy; khuyén khich
phat trién nha & thuong mai gia thap dé phu hop voi thu nhap cia mot bo phén nguoi
dan. Pau tu tryc tiép thong qua huy dong cac nguoén dau tu tir doanh nghiép, cac to
chire kinh té x3 hoi, ngudn vdn vay va ngudn ngan sach dia phuong. Két horp su
dung nhiéu hinh thire kéu goi dau tu dé dam bao nhu cau vé nha & va din dan, giam
tai 1én hé thong ha tang cho khu vuc trung tam hién hiru, déac biét 1a khu trung tam
cta thanh phé Nha Trang.

Nha ¢ xa hoi:

+ Nha ¢ cho cdng nhan tai cac khu cong nghiép: Cac dia phuong c6 khu cong
nghiép dam bao cac diéu kién ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, thiét yeu vé giao
thong, y té, gido duc, vin hoa dé tao moi trudng thudn lgi huy dong, khuyén khich
cac doanh nghiép va nha dau tu tham gla dau tu nha & cho cong nhén, ngudi lao

dong tai cac khu cong nghiép thong qua cac chinh sach vu dai vé dat dai, quy hoach,
thué, tai chinh - tin dung.

+ Nha & cho ngudi ¢ cong voi cach mang: Theo dc an cu thé dugc phé duyét
s& ho trg tryc tlep kinh phi, vat li¢u, nhan cong tir nguon von ngan sach Nha nudc
va cac ngudn von huy dong (do Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam tinh huy dong)
két hop véi cac ngudn luc tu co cia gia dinh ho ngudi co cong voi cach mang dé
xdy dyng, cai tao, tirng budc nang cao chat lwvgng nha & cho ngudi co cong véi cach
mang.

+Nha & cho hd nghéo: Theo dé an cu thé dugc phé duyét sé huy dong tir nhiéu
ngudn lyc dé thyc hién, két hop gitra Nha nu6e va nhan dan ciing lam: Nha nuéc hd
trg tir ngén sach tinh; nguén huy dong xa hoi tr Quy vi ngudi ngheo cua UBMTTQ
tinh, cac t6 chirc, doanh nghiép,... ; vay von tir Ngan hang Chinh sach xa hoi va cong
dong gitip dd, ho gia dinh ty t6 chirc xdy dung nha 6.

+Nha ¢ cho nguoi ¢ thu nhap thap khu vyuc do thi: Tép trung huy dong nguon
von chu s¢ hiru cua nha dau tu, von vay, von huy dong khac dé thuc hién xay dung &
ha ting k¥ thuat, nha & xa hoi. Ngoai ra, nha nuge hd tro kinh phi giai phong mat >
bang, thuc hién cac chinh sach uu dai vé thué, tién str dung dat . dé thuc hién cac
dv dn nha ¢ xa hoi tai khu vyc do thi. UBND tinh quy dinh vé tiéu chi vu tién lua
chon déi twong mua, thué, thué mua nha & xa hoi dé thyc hi¢n viée lua chon doi
tugng uu tién thu huong (theo quy dinh Nghi dinh sd 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh pha vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu vé viéc sura dbi, bd sung mot sb dleu
cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé
phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Thong tus6 09/2021/TT- BXD ngay 16/8/2021
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cia BO Xay dung hudng dan thuc hién mot sé ndi dung cia Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh so 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021
ctia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 dleu cua Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi).

Nha ¢ tai dinh cu: HG tro vé quy dat tai dinh cu da dugc dau tu co s¢ ha ting
va hd trg tryc tiép theo cac quy dinh hién hanh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu
khi nha nudc thu hdi dat. Doi véi cac truomg hop khong da diéu kién bd tri dit tai
dinh cu, nha nudc dau tu xdy dung nha ¢ tai dinh cu cho thué, cho thué mua hoac
ban theo quy dinh.

Nha ¢ riéng l¢ do dén ty xéy dung: Do h¢ gia dinh, ca nhén ty dau tu xdy dung
dam bao dung muc dich sir dung trén dat ¢ dugc sir dung hop phap; tang cuong cong
tac kiém tra, quan ly trat tir xay dung dé tranh tinh trang xay dung khong phép va
trai phép.

Diéu 2. Giao S¢ Xay dyng chu tri, phdi hgp véi s, ban, nganh, doan thé va céc
don vi lién quan; Uy ban nhéan dan cac huyén, thi x&, thanh pho to chic trién khai
thuc hién Chuong trinh nay.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén déan tinh; Thu truong cac so, ban,

nganh, doan thé va cac don vi c6 lién quan; Uy ban nhan dén cac huyén, thi x4, thanh
phd chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. !
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